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Jüris 29.04.2003.a.
Revisjonikomisjon on tutvunud olemasoleva dokumentatsiooniga:
1. Vallavalitsuse korraldus nr 129, 12.02.2002.a. algatab Väljaku elamukvartali detailplaneeringu algatamise ja lähtetingimuste kinnitamise

2. Volikogu otsused :

2.1. Väljaku kinnistule on hoonestusõiguse seadmiseks antud välja 2 volikogu otsust – nr 330 09.04.2002.a. ja nr 356 19.06.2003.a.
2.2. Hilisem tühistab varasema

2.3. Otsus näeb ette eelläbirääkimistega pakkumise

2.4. Otsus fikseerib maa maksustamishinnaks 2 286 540 (ruutmeetri hinnaga 60 krooni)
2.5. Otsus fikseerib hoonestusõiguse aastatasu pakkumise alghinnaks 68600.-

2.6. Otsus fikseerib, et kinnistu erakorralist hindamist ei korraldata.

2.7. Erinevalt esimesest otsusest fikseerib teine ära võimaluse pakkujate ühispakkumise esitamiseks

3. Pakkumine.
3.1. Toimus 04.07.2002.a.

3.2. Laekus üks pakkumine – SRV Kinnisvara AS ja Facio Ehituse AS

3.3. Pakkumise hind 80000 krooni aastas

3.4. Pakkumise lisatingimustes ettenähtud kümme 2-4 korruselist hoonet ca 250 korteriga

3.5. Pakkumise teostamiseks on pakkujatel kavas luua ühisfirma.

3.6. Ühispakkumise peapakkujaks on SRV Kinnisvara AS

4. Vallavalitsuse korraldus nr 762, 13.08.2002.a.

4.1. fikseerib majade arvu, korruselisuse ja korterite ligilähedaseks arvuks 250

4.2. fikseerib kohustuse väljaehitada spordiplatsi Väljaku kinnistu lähedal asuvale kinnistule

5. Hoonestusõiguse, reaalkoormatise ja ostueesõiguse seadmise leping ja asjaõiguseleping.

5.1. Fikseerib muuhulgas, et hoonestaja kohustub ehitama 250 korterit
5.2. Leping ütleb, et kinnistul ei paikne rajatisi välja arvatud punktis 4.5. loetletud. Loetletute hulgas ei ole täna Väljaku kinnistul asuvaid spordirajatisi.

5.3. Lepingus ei ole fikseeritud kohustust rajada spordiväljak lähedal asuvale kinnistule

Eeltoodud dokumentidele tuginedes teeb revisjonikomisjon järgmised järeldused:
1. Dokumentide sisu, dateering, muutmise käik ning pakkumise tulemus jätab olukorraga tutvunule võimaluse näha kokkumängu pakkumise korraldaja ja pakkuja vahel. Selged märgid on järgmised: 

1.1. muudeti volikogu otsust ning viidi sisse ühispakkumise esitamise võimalus

1.2. ei sooritatud kinnistu turuväärtuse väljaselgitamist, veel enam volikogu otsus isegi välistas selle

1.3. rikuti Rae vallavolikogu määruse nr 38, 20.02.2001 punkti 16– revisjonikomisjoni teadmisel ei kuulutatud kahes üleriigilises ajalehes kahel korral.
1.4. vaatamata sellele, et Harjumaas ilmunud kuulutuses oli sõnaselgelt fikseeritud, et valitakse kuni kahe pakkuja vahel, tehti valik ikkagi ainult ühe pakkumise pealt, põhjusel, et teist pakkumist ei laekunud. Pakkumisekutses ei ole fikseeritud, mis saab juhul, kui laekub ainult üks pakkumine.
2. Rae vallavolikogu määrus nr 38, 20.02.2001.a. on ebamäärane ja annab võimaluse erinevateks lähenemisteks.
3. Kõikides dokumentides on fikseeritud hoonestuse parameetrid (Väljaku kinnistule, mitte elamukvartalile), seega tänane DP avalik arutelu on näidend, mille eesmärk on täita seadusega ettenähtud avaliku arutelu kohustus. Siit saab järeldada, et kehtestatakse DP nii nagu pakkumises ja arendajaga sõlmitud pakkumises on fikseeritud.

4. Eeltoodut teades on revisjonikomisjoni seisukoht selgelt tauniv kogu protsessile

Revisjonikomisjon teeb järgmised ettepanekud:

1. Tühistada pakkumine ja sõlmitud leping.
2. Täiendada Rae vallavolikogu määrust nr. 38, 20.02.2001.a. alljärgnevalt:

2.1. välistada võimalus korraldada maatehinguid ilma eelneva turuhinna määramiseta ekspertide poolt

2.2. fikseerida, et pakkumised, kus osaleb vähem kui kaks pakkujat, tuleb kuulutada nurjunuks

3. korraldada uus pakkumine uutel tingimustel ning muudetud määrust 38 arvesse võttes

4. esitada kogu teema seisukohavõtuks uurimisorganitele

Raivo Uukkivi

Revisjonikomisjoni esimees

Lisad:

1. Rae vallavalitsuse korraldus nr 129, 12.02.2002.a.

2. Rae vallavolikogu otsus nr 356, 19.06.2002.a.

3. Pakkumise avaldus SRV Kinnisvara AS ja Facio Ehituse AS ühispakkumisena 04.07.2002.a.

4. Rae vallavalitsuse korraldus nr 762, 13.08.2002.a.

5. Kuulutus ajalehes Harjumaa 28.06.2002.a.

6. Hoonestusõiguse,reaalkoormatise ja ostueesõiguse seadmise leping ja asjaõigusleping 14.08.2002.a.

7. Katastriüksuse 65301:003:2660 kaart Maaameti kodulehelt 

